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Objeto | Invertir en activos inmobiliarios ubicados en el territorio de la Republica Dominicana de uso
comercial, corporativo e industrial para generar ingresos recurrentes a través de su arrendamiento y/o para
la generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta, invirtiendo como minimo el 60% del Fondo
en Activos Inmobiliarios. El Fondo también podra invertir en opciones de compra de bienes inmuebles,
derechos de usufructo, concesiones administrativas, valores de oferta publica, dep6sitos en entidades de
intermediacion financiera y en otras inversiones mencionadas en la politica de inversion del Reglamento
Interno del Fondo.

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Amergent I (FICI Amergent ), es un patrimonio auténomo,
independiente del patrimonio de Amergent Partners — Sociedad Administradora de Fondos de Inversion,
S.A. (Amergent Partners), registrado ante la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana segun la Primera Resolucién R-SIMV-2025-01-FI.

Registro del Mercado de Valores (RMV): SIVFIC-088

Registro Nacional de Contribuyentes (RNC): 1-33-38853-7

Calificacion de Riesgo por Feller Rate - Sociedad Calificadora de Riesgos: BBBfa (N)

Fecha de Autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores: 07 de enero del 2025

INFORMACION PARA EL INVERSIONISTA

Este documento contiene la informacion bdsica sobre las caracteristicas de FICI Amergent I 'y de Amergent Partners, que
el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicion de cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decision
que tome.

Amergent Partners no ofrece pagar intereses, ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion en las cuotas de
FICI Amergent I . La rentabilidad de FICI Amergent I es variable, por ello, no es posible asegurar que el inversionista o
aportante obtendrd en el futuro una rentabilidad determinada o que el valor de cuota alcanzard un valor predeterminado.
La autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores no
implica certificacion, ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvencia de los Fondos de
Inversion inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de las cuotas de participacion que se emitan
con cargo a los mismo, ni garantia sobre las bondades de dichos valores.

El inversionista debe leer las advertencias relativas al Fondo descritas en la pdgina siguiente.

Representante Legal y Responsables del Contenido del Reglamento Interno y toda la

documentacion relacionada al Fondo de Inversion

aché d/l(alil José/Diaz Haché
erente General | CEO esidenite del Consejo de Administracion
Responsable del Contenido Representante Legal

\

| QR . SUPERINTENDENCIA DEL
| OIMV MERCADO DE VALORES
APRCBADO

Fecha de Elaboracion | 11 de junio del 2025

rO NO Impiica
la SIMV

sobre

J




AMERGENT
PARTNERS

ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA

Las inversiones se realizan por cuenta y riesgo del aportante, por lo cual el mismo debe informarse sobre
el reglamento interno del fondo, asi como de todas las normas que regulen la actividad, tomando en
cuenta las mismas, incluyendo el régimen tributario aplicable.

Las cuotas de participacion han sido inscritas junto al presente folleto informativo resumido y el
correspondiente reglamento interno en el Registro del Mercado de Valores de la Superintendencia del
Mercado de Valores, lo que no implica que ella recomiende la inversion en los mismos u opine
favorablemente sobre las perspectivas del negocio, o certifique la veracidad o suficiencia de la
informacion contenida en el presente documento.

El Folleto Informativo Resumido y el Reglamento Interno deberdn evaluarse de forma conjunta. Toda
informacion relativa al Fondo y el contenida en el presente Folleto Informativo Resumido y el Reglamento
Interno, asi como la informacion periodica y los hechos relevantes relativos al Fondo

Este Fondo conlleva un alto nivel de concentracion, ya que podrd invertir en un mismo Bien Inmueble
hasta el 55% del Portafolio, lo cual expone al inversionista a posibles pérdidas provenientes del
desempeiio de dicho activo que pudieran no ser mitigadas con la rentabilidad de los demds activos que
componen el Fondo dada la participacion de dicho Bien Inmueble en el portafolio del Fondo.

Se encuentran a disposicion del publico en el Registro del Mercado de Valores, en el domicilio de
Amergent Partners, asi como en la pdgina web de Amergent Partners, W amergenipariners.comy en
la pagina web de la Superintendencia del Mercado de Valores

12 JUN 2025
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CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GENERALES DEL FONDO

1.1 Seccion — Datos Generales del Fondo

Denominacion

Resolucion Aprobatoria de la SIMV

Registro del Mercado de Valores (RMY)

Registro Nacional de Contribuyente (RNC)

Monto Nominal de la Emisiéon Unica

Valor Nominal de las Cuotas

Cantidad de Cuotas

Monto Minimo de Inversion
en el Mercado Primario

Moneda de las Cuotas

Emision de Cuotas

Calificacion de Riesgo del Fondo

Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion

Fecha de Inscripcién en el RMV

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent [

Folleto Informativo Resumido

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent |

Unica Resolucion de la Superintendencia del Mercado de
Valores de fecha 07 de enero del 2025 | R-SIMV-2025-01-FI

SIVFIC-088
RNC 1-33-38853-7

Hasta cien millones de ddélares estadounidenses con cero
centavos (US$ 100,000,000.00). El Fondo podra realizar
aumentos de capital mediante la emision de nuevas Cuotas de
Participacion, previa autorizacion de la Asamblea de
Aportantes y la no objecion de la SIMV.

Mil dolares estadounidenses con cero centavos
(US$ 1,000.00)

Hasta Cien Mil (100,000) cuotas

Mil dolares estadounidenses con cero centavos

(USS 1,000.00) para el primer tramo. Para los tramos
subsiguientes, el monto minimo sera el equivalente a una (1)
cuota a su precio de colocacion primaria.

Délares Estadounidenses (USD)

La Emision de Cuotas sera colocada en el mercado mediante
actos sucesivos llamados Tramos, pudiendo emitir hasta agotar
el monto total de estos, dentro del plazo de vigencia del Fondo.
El monto a colocar sera determinado en el Aviso de
Colocacion Primaria de cada Tramo de la Emision de Cuotas.

La calificacion BBBfa (N) otorgada al Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Amergent I por Feller Rate Sociedad
Calificadora de Riesgos en Mayo de 2025.

El sufijo “N” significa que se trata de un fondo sin cartera para
su evaluacion.

Amergent Partners - Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S.A.

17 de enero del 2025
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Desmaterializada, mediante anotaciones en cuenta a cargo de

Forma de Representacion de las Cuotas CEVALDOM, S A.

Denominacion de los Valores Cuotas de Participacion

Modalidad de Colocacién Colocacion con Base a Mejores Esfuerzos

Hasta quince (15) afios, a partir de la fecha de Emision del

e Vigeuciudel bunio Programa de Emisién Unica.

1.2 Seceion — Tipo y Objeto del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent I es un Fondo de Inversion Cerrado con el mandato
de invertir en activos inmobiliarios ubicados en la Republica Dominicana de uso comercial, corporativo e
industrial para generar ingresos recurrentes a través de su arrendamiento y/o para la generacion de
plusvalia a largo plazo mediante su venta, invirtiendo como minimo el 60% del Fondo en Activos
Inmobiliarios. El Fondo también podra invertir en opciones de compra de bienes inmuebles, derechos de
usufructo, concesiones administrativas, valores de oferta puablica, depoésitos en entidades de
intermediacion financiera y en otras inversiones mencionadas en este Folleto Interno Resumido.

1.3 Seccion — Tipo o Clase de Inversionistas a los que se Dirige el Fondo

El Fondo se encuentra dirigido al publico en general, personas fisicas o juridicas, inversionistas nacionales
0 extranjeros, cuyo perfil de inversionista vaya acorde al perfil de riesgo del Fondo, el cual es Nivel 3:
Riesgo Medio, de conformidad a lo establecido en la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento para los
Intermediarios de Valores, y la Resoluciéon que establece las disposiciones para la elaboracién y
determinacion del informe del perfil del inversionista R-NE-SIMV-2022-02-MV. Los inversionistas
interesados deberdn estar en disposicion de asumir los riesgos delimitados en la seccion 4.6 del
Reglamento Interno del Fondo.

1.4 Seccion — Politicas de Inversion

1.4.1 Seccion — Objetivo General de la Politica de Inversion

El objetivo general de la politica de inversidn es a corto plazo, la generacion de ingresos recurrentes
mediante el alquiler de inmuebles, y a largo plazo, la generacion de plusvalia mediante la venta de
inmuebles con apreciacion de capital.

El objeto del Fondo es invertir en activos inmobiliarios de uso comercial, corporativo e industrial para
generar ingresos recurrentes a través de su arrendamiento y/o para la generacion de plusvalia a largo plazo
mediante su venta.

El Fondo podré invertir en los siguientes activos: 20F

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent | - i — Pagina 5 de 23
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Activos Inmobiliarios: Bienes Inmuebles ubicados en la Republica Dominicana.
e Bienes Inmuebles
e Terrenos para fines de alquiler

e Documentos que representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de
concesiones administrativas relacionadas al objeto de inversion

e Opciones de compra de bienes inmuebles, siempre que la prima no supere el cinco por ciento (5%)
del valor del activo, su vencimiento no sea mayor a un (1) afio y no exista ningtn tipo de
impedimento a su libre transferencia.

Activos Financieros: Ofrecidos y Negociados en el mercado financiero

e Valores de Oferta Publica inscritos en el RMV con una calificacion de riesgo minima de grado de
inversion

e (ertificados de depositos a plazo, certificados financieros, cuentas corrientes y/o de ahorro
ofrecidas por entidades de intermediacion financieras nacionales reguladas por la Ley Monetaria
y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos
Cuotas de Participacion de Fondos Cerrados y Abiertos inscritos en el RMV

e Acciones inscritas en el RMV

e Valores de Renta Fija y de Renta Variable y Valores Titularizados emitidos por Fideicomisos de
Oferta Publica inscritos en el RMV

e Otros activos de inversion financieros autorizados por la Ley, el Reglamento de Sociedades
Administradoras de Fondos de Inversion y sus Fondos

En la estrategia de inversion del fondo, una de las transacciones a llevar a cabo es la adquisicion y
arrendamiento (conocido como "Sale & Leaseback") de bienes inmuebles. Esto implica comprar locales
y propiedades ocupadas por empresas especificas. las cuales son propietarias de estos activos, para luego
otorgarles a estas empresas un contrato de arrendamiento a mediano o largo plazo una vez adquiridos.

De acuerdo con la legislacion vigente, el Fondo no puede garantizar a los Aportantes un resultado,
rendimiento o tasa de retorno especifica en cada inversion realizada. Por consiguiente, no se ofrecen
garantias en cuanto a las ganancias que puedan obtenerse o a la preservacion del capital invertido por los
Aportantes.

Los activos en los cuales podra invertir el Fondo y sus caracteristicas estan detallados en la seccion 4.1.2
del Reglamento Interno del Fondo.

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent | R cihans Pagina 6 de 23
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1.4.2 Seccién — Politica de Riesgos
Los riesgos son detallados en la seccion 4.2.9 del Reglamento Interno del Fondo.

1.5 Seccién — Perfil de Riesgo del Fondo de Inversion

De acuerdo con el perfil de inversionista al cual va dirigido, el Fondo se clasifica bajo Nivel 3: Riesgo
Medio. Esta clasificacion implica una tolerancia mediana al riesgo, apto para aquellos inversionistas que
no requieran liquidez inmediata ni un ingreso periddico fijo, ya que dentro de la cartera del Fondo pudieran
existir inmuebles que no generen ingresos recurrentes, ya sea por condiciones de desocupacién o porque
la intencion de su adquisicion sea la venta final de dicho inmueble.

1.6 Seccién — Indicador Comparativo del Rendimiento del Fondo (Benchmark)

El Fondo utilizara como Indicador Comparativo del Rendimiento del Fondo (Benchmark) la Tasa de
Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial Hipotecaria (TIAPPPH) en Ddlares Estadounidenses. Se
aclara que el célculo de comparacion del rendimiento del fondo frente al benchmark, se realiza tomando
como referencia el rendimiento del fondo de manera mensual contando desde el primer dia del mes
seleccionado, hasta el ultimo dia de ese mismo mes. En caso de que en la fecha de comparacion no se
haya publicado la TIAPPPH del mes sujeto a comparacion, se calculara el benchmark en base a la
publicacidon mas reciente del Banco Central de la Republica Dominicana.

Dicha tasa es variable y se publica mensualmente por el Banco Central de la Republica Dominicana
(BCRD), calculada sobre una base anuallzada La informacién se encuentra dlspomble en la pagina web
del BCRD: https://www .bancentral.cov.do/a/d/2536-sector-me 10-v-11ng , dentro de la seccién

de “Tasas de Intereses Actlvas y Paswas Anual Promedio Ponderada de las Entldades de Intermediacion
Financiera”, en el apartado (d), “Mensuales 2017-2024”, bajo el titulo de Activa USS$.

Se puede encontrar mayor informacion sobre el Benchmark en la seccién 2.6 del Reglamento Interno.

1.7 Secciéon — Fecha de Emision de las Cuotas de Participaciéon

La fecha de emision de las cuotas de participacion del Fondo sera determinada en el Aviso de Colocacion
del Primer Tramo.
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CAPITULO 2 - DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

2.1 Seccién — Informacién Sobre Amergent Partners

Amergent Partners — Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S.A.

Av. Gustavo Mejia Ricart No. 54

Solazar Business Center, Piso 17

A M E RG E NT Santo Domingo, Reptiblica Dominicana
Registro Mercantil: 186042SD
PARTNERS RNC: 1-3266394-2

RMYV: SIVAF-016
Tel. (829) 733-2030

Representante Legal: Kalil José Diaz Haché
SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION

CAPITULO 3 - RESPONSABILIDADES DE OTRAS INSTITUCIONES
3.1 Seccién — Organo Supervisor

Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana
Av. Cesar Nicolas Penson No.66

RNC: 4-01-51572-5

Tel. 809.221.4433

Representaﬁfé Legal: Freddy Radhames Dominguez Castro
3.2 Seccién — Auditor Externo

PriceWaterhouseCoopers, Republica Dominicana S.R.L.
Avenida Lope de Vega No.29, Edificio NovoCentro

RNC: 1-32-09535-9

RMYV: SVAE-006

Tel. 809.567.7741

Re.presentante Legal: Ramon Ortega
3.3 Seccién — Agente de Colocacion

Parallax Valores Puesto de Bolsa (PARVAL), S.A.
Prolongacion Avenida 27 de Febrero No. 1762
Registro Mercantil No. 100235SD

RNC: 1-01-56714-7

RMYV: SVPB-001

Tel. 809.560.0909

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent |
Folleto Informativo Resumido

Pagina 8 de 23



htips://parval.com.do
Representante Legal: Ninoska Francina Marte

3.4 Seccién — Sociedad Calificadora de Riesgo

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.
Calle Freddy Gaton Arce No. 2, Arroyo Hondo
Registro Mercantil No. 31611SD

RNC: 1-30-13185-6

RMV: SVCR-002

Tel. 809.566. 8370

W'UT-' 'www._feller—rate.com/ cd

Representante Legal: Alvaro Feller Schleyer

3.5 Seccion — Representante de la Masa de Aportantes

Starta, S.R.L.

Avenida 27 de Febrero No. 325, Torre KM Suite 402

RNC: 1-32-76100-6

Tel. 809.567.9442

https://starta.do/

Representante Legal: Demostenes Guarocuya Félix Paniagua

3.6 Seccién — Custodio de los Valores y Agente de Pago

CEVALDOM - Deposito Centralizado de Valores, S.A.

Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86
Registro Mercantil No. 24439SD
RNC: 1-30-03478-8

RMYV: SVDCV-001

Tel. 809-277-0100

https://www.cevaldom.com

3.7 Seccién — Mecanismo Centralizado donde se Colocaran y Negociaran las Cuotas

Las cuotas del Fondo seran colocadas en el mercado primario y negociadas en el mercado secundario a
través de la Bolsa de Valores administrada por la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica
Dominicana, S.A. (BVRD).

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Amergent | Pégﬁa@ de 23
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3.8 Seccion — Mecanismo de Negociacion

Bolsa y Mercados de Valores de la Repiiblica Dominicana, S.A. (BVRD)

Calle José Brea Pefa No. 14
RNC: 1-01-87151-2
RMYV: SVBV-001

Tel. 809-567-6694

3.9 Seccion — Mecanismo de Formacion de Precio de las Cuotas del Fondo

Para el Primer Tramo de la Emision, el precio en el periodo de colocacion de las cuotas sera a valor
nominal y debera establecerse en el aviso de colocacion primario. Para el caso de la colocacion
subsiguiente de cuotas a través de Tramos sucesivos de la emision de cuotas del Fondo, el precio de
compra en el mercado primario sera determinado por la Sociedad Administradora en el Aviso de
Colocacion correspondiente. En ninguna ocasion el precio de Colocacion Primaria podra ser inferior al
valor cuota calculado por la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, del dia anterior a la fecha
de inicio del periodo de colocacion, esta alusion se encuentra incluida en la Seccion 6.1 del Reglamento
Interno.

En cuanto al mercado secundario. de acuerdo con las disposiciones de la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana, toda negociacion en el mercado secundario debe respetar los precios de mercado. El precio
de mercado de las cuotas de participacion se ajustard a las reglas de negociacién que establezca la misma.

El mecanismo de formacién de precios para las cuotas de participacion sera determinado por negociacion
continua.

Asimismo, el precio de la compra y venta estara constituido por la oferta y demanda del mercado que
podria tomar en cuenta el valor cuota, es decir. la valorizacion de las cuotas del dia anterior a la fecha de
la transaccion (T-1), segiin la metodologia de valorizacion definida en el Reglamento Interno y conforme
segun publicara la Administradora en su pagina web y por el mecanismo centralizado de negociacion a la
BVRD. Se debe de informar el valor cuota al Deposito Centralizado de Valores, CEVALDOM, y a la
BVRD.
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CAPiTULp 4 — ADMINISTRADOR DEL FONDO E INTEGRANTES DEL COMITE DE
INVERSION

4.1 Seccién — Perfil de los Integrantes del Comité de Inversion
Miguel Llodra — Miembro con Voz y Voto

Miguel Llodra cuenta con més de cuarenta (40) afios de experiencia profesional en el disefio, construccién
y supervisién de obras inmobiliarias. Es CEO y Fundador de Constructora Llodra, empresa con mas de
37 afios en el mercado, la cual se distingue por sus proyectos realizados bajo una metodologia de altos
estandares de construccién, desarrollando proyectos en sectores de infraestructura, vivienda, comercial,
salud, hotelero, logistica, almacenamiento y educacién. Ha creado una importante de cartera de clientes
como Carol Morgan School, Plaza Lama, Supermercados Bravo, Aeropuerto Internacional de Punta Cana,
entre otros. Sus obras han sido evaluadas y reconocidas internacionalmente, entre estas, la Casa de la
Cultura del Ingenio Consuelo fue reconocida por el Club Rotario de Canada, asi como la torre del
aeropuerto de Punta Cana, donde al momento de ser evaluada por expertos de Estados Unidos, la
denominaron la més perfecta en comparacion a otras torres de otras islas cercanas, entregando esta en un
plazo récord de 90 dias. Es Licenciado en Arquitectura Central del Este.

Paul Bonetti — Miembro con Voz y Voto

Paul Bonetti posee mas de veinte (20) afios de experiencia en el sector de construccion con experiencia en
el ambito de presupuesto y gestion de proyectos en sectores comerciales, industriales y residenciales. Se
desempefia como Gerente de Proyecto en Imbert Dominguez & Asociados, bajo este rol, se destacan su
labor como Planificacién, Control, Programacion y Valoraciones en la construccion de la plaza comercial
Agora Mall, ampliaciones en silos de plantas industriales de cereales, aceite, parqueos ¢ infraestructura
energetica para César Iglesias. Asi mismo, supervisé la construccién de la primera electrolinera de
Ameérica Latina y el Caribe para el Consorcio Energético Punta Cana Macao (CEPM), en Bévaro. Es
Licenciado en Ingenieria Civil del Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo (INTEC) con Maestria en
Ingenieria de Concordia University, Montreal.

Marcela Carias — Miembro con Voz y Voto

Marcela Carias cuenta con alrededor de cuarenta (40) afios de experiencia en el &mbito legal y funge como
Abogada & Gerente Presidente de Bufete Carias, SRL, entidad dedicada en brindar soluciones juridicas
integrales a clientes, asesorando en areas como derecho corporativo, notarial e inmobiliario. Inicié su
carrera en el sector bancario, como parte del equipo Legal del Banco Universal, desempefiandose como
Abogada, gracias a estos conocimientos fue capaz de ascender a Gerente de la Division Legal en el Banco
Espafiol, obteniendo amplia experiencia en la gestion de asuntos legales financieros, el derecho
corporativo ¢ inmobiliario y prevencion de lavado de activos. En el afio 1987 fundd su propio bufete de
abogados, el Bufete Carias, donde lidera un equipo que brinda soluciones legales integrales a clientes
tanto corporativos como particulares. Es Licenciada en Derecho de la Universidad Nacional Pedro
Henriquez Urefia (UNPHU) y Notaria Publica del Distrito Nacional.
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Nicolds Santoni — Miembro con Voz y Voto

Nicolas Santoni cuenta con mas de quince (15) afios de experiencia en el sector financiero internacional y
mercados de capitales. Es Socio Director y Cofundador de Kuest Capital, empresa dedicada a desarrollo
de proyectos de infraestructura e inmobiliarios en la Republica Dominicana. Su experiencia por casi diez
(10) afios en CIM Group. empresa gestora de mas de US$ 25 mil millones de dolares en activos, donde
fungié como Vicepresidente de Inversiones, le permitieron especializarse en sectores de Bienes Raices,
Infraestructura y Energia en México, Estados Unidos y Reputiblica Dominicana liderando transacciones de
financiamiento superiores a los $250 Millones de Dolares y proyectos residenciales de 2,200 unidades en
México. Previo a esto, fue banquero de inversion en la ciudad de Nueva York, trabajando para Deutsche
Bank donde se enfocaba en transacciones de M&A “Fusiones y Adquisiciones” con corporaciones de
Latinoamérica, realizando operaciones por un volumen superior a US$ 2,000 Millones. En su momento,
fue reconocido como el mejor analista de primer aiio para el segmento de Latinoamérica de la institucion.
Es egresado de Economia de Dartmouth College, New Hampshire.

Pedro Polanco — Miembro con Voz y Voto

Pedro Polanco cuenta con mas de una década de experiencia profesional especializandose en
infraestructura industrial, aecroportuaria. hospitalaria y complejos familiares. Actualmente es Director de
Desarrollo para Sentinel Data Centers, parte del grupo RABINA, Nueva York, donde superviso la
remodelacion en infraestructura tecnolégica valorada en US$95MM vy transformando la ocupacién de los
Data Centers desde un 30% hasta un 100%. Durante su liderazgo en Turner Construction Company,
trabajo en proyectos claves de desarrollo en la infraestructura aeroportuaria del Aeropuerto Nacional
Reagan. en Washington DC, valorados en US$ 400MM, dirigio las reuniones de revision del alcance y las
negociaciones con los subcontratistas para la fase 2A del desarrollo, valorada en US$ 9.5 MM, donde
logro mas de un 3% en ahorros. Es Licenciado en Ingenieria Civil y Economia de la Universidad de
Virginia con Maestria en Desarrollo Inmobiliario de Columbia University, Nueva York.

Edison Sepuilveda, CFA — Administrador de Fondos — Miembro con Voz y Sin Voto

Edison Sepulveda funge como Administrador de Fondos dentro de Amergent Partners donde lidera los
esfuerzos de gestion de activos. Cuenta con mas de nueve (9) afios de experiencia en inversiones de
capitales privados en el pais, desde materia en el levantamiento de capital, negociaciones. operaciones y
comercializacion de empresas privadas. Posee la designacion de Chartered Financial Analyst (CFA) desde
el 2019. Formo parte clave para actividades de busqueda de oportunidades de inversion y analisis de
industria, operativo, financiero y estratégico para uno de los primeros “Search Funds” o Fondo de
Busqueda dominicanos respaldado por inversionistas institucionales norteamericanos con el fin de
adquirir y operar una compaiiia dominicana con alto valor de crecimiento, en este caso Contact Centers
Dominicana, CCD, donde lider6 esfuerzos importantes de restructuracion operativa para la generacion de
valor. Es Colaborador Académico en Barna Management School impartiendo valoracién de empresas e
instrumentos financieros. asi como transacciones de fusiones y adquisiciones (M&A). Es Licenciado en
Ingenieria en Tecnologia de la Informacion y Comunicaciones de la Universidad Iberoamericana de
Ciencias y Tecnologia (UNIBE) y cuenta con un Master en Administracion de Empresas (MBA) de Barna
Management School.
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CAPITULO 5 - CALIFICACION DE RIESGO

La Sociedad Calificadora de Riesgo Feller Rate, otorgo la calificacién “BBBfa (N)” a las Cuotas del
Fondo, mediante el Informe de Calificacion realizado en Mayo de 2025.

La calificacion “BBBfa (N)” responde a cuotas con suficiente proteccion ante perdidas y que presentan
una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion. El sufijo “N” indica que se trata de
un Fondo sin cartera para su evaluacion.

CAPITULO 6 —- GASTOS Y COMISIONES DEL FONDO

6.1 Seccion — Comision por Administraciéon

Amergent Partners cobrara al Fondo una comision por concepto de administracion de hasta un dos punto
cero por ciento (2.00%) anual en base al total de los activos administrados, esta sera devengada
diariamente, incluyendo dias de semanas y dias feriados. Dicha comision debera ser pagada mensualmente
una vez alcanzada la etapa operativa y sera distribuida equitativamente entre todos los Aportantes.

Amergent Partners deberd informar como Hecho Relevante el incremento de las comisiones a la
Superintendencia del Mercado de Valores, los incrementos en los porcentajes o montos maximos de dichas
comisiones implicaran la modificaciéon del Reglamento Interno y del presente Folleto de Inversién
Resumido, donde deberan ser aprobados por la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria y llevar a
cabo el debido proceso de acuerdo con la normativa legal vigente. Posterior a la aprobacion del incremento
de las comisiones, estas seran notificadas a los Aportantes con al menos treinta (30) dias calendarios de
anticipacién a su aplicacion.

6.2 Seccion — Comision por Desempeiio
Amergent Partners no cobrara comision por desempeifio. 9

6.3 Seccion — Gastos Asumidos por el Fondo

Amergent Partners podra cargar al Fondo los gastos a continuacion:

1. Gastos por concepto de Calificacidon de Riesgo del Fondo de Inversion

2. Gastos por concepto de Honorarios del Representante de la Masa de Aportantes

3. Gastos por concepto de Auditoria Externa

4. Gastos por honorarios del Comité de Inversién, respecto Unicamente a miembros externos
independientes de Amergent Partners SAFI

5. Gastos por concepto de Polizas de responsabilidad civil o similares para los integrantes del Comité

de Inversion o representantes del Fondo, siendo este el Administrador del Fondo
. Gastos por concepto de servicios legales correspondientes al Fondo de Inversion
7. Gastos por aspectos legales relacionados a titulos de propiedad, transferencia de bienes, contratos
de alquiler o contrato de compraventas, o servicios, ademas de los honorarios y gastos legales en
que se incurra para la defensa del Fondo cuando las circunstancias lo exijan
8. Gastos relacionados a la celebracion de las Asambleas de Aportantes Ordinarias y Extraordinarias
9. Gastos por concepto de Pdlizas de Seguro de los Bienes Inmobiliarios que adquiera el Fondo
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10. Gastos por estudios de factibilidad dedicados a la evaluacion de los Activos Inmobiliarios a ser
adquiridos o vendidos por el Fondo, incluyendo evaluaciones técnicas de ingenieria

11. Gastos por honorarios de valorizacion de las inversiones en Bienes Inmuebles del Fondo

12. Gastos operativos por administracion de las inversiones en Bienes Inmuebles del Fondo, en
referencia a supervisiones técnicas, servicios de administraciéon de inmuebles, mantenimiento y
reparaciones

13. Gastos por remodelaciones y ampliaciones de los Bienes Inmuebles del Fondo

14. Gastos por concepto de intermediacion de valores

15. Gastos en las entidades de intermediacion financiera

16. Gastos por concepto de gestion y liquidacion de los dividendos pagados por el Fondo

17. Gastos por tarifas o tasas por las autoridades regulatorias a los Fondos de Inversion inscritos en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de existir

18. Cargos por custodia como tarifa por mantenimiento y supervision del Fondo a la SIMV

19. Gastos por Tarifa de Supervision de las negociaciones, cargado por las sociedades administradoras
de los mecanismos centralizados de negociacion

20. Cargos por servicios de la BVRD como mecanismo de negociacion

21. Gastos por publicidad, mercadeo, correspondientes al Fondo e impresiones de la documentacion
del Fondo

22. Gastos por asesoria externa y debida diligencia

23. Gastos por concepto de servicios de custodia

24, Gastos por los servicios del Depdsito Centralizado de Valores

25. Gastos de Comisién de Colocacion al Intermediario de Valores

26. Gastos por comisiones de Bienes Raices

27. Gastos por interés en financiamientos obtenidos bajo la politica de endeudamiento

28. Gastos por concepto de Liquidacion del Fondo
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6.3.1 Seccion — Gastos Recurrentes

Representan los gastos operacionales relacionados a la gestién del Fondo:

Descripcién Entidad Periodicidad Monto Maximo
P de Pago Anual (USD)
Calificacion de Riesgo | Feller Rate | Anual ' $15,000
Representante de la :
¥ 2
Masa de Aportantes Starta B Trimestral - $12,000
Auditoria Externa PWC Anual $30,000
Comité de Inversiones - | Trimestral $60.000
Gastos Legales del Fondo - Anual $36,000
Asambleas de Aportantes - Anual | $23,000 |
COS‘[.O.S F1nanc1eros.y E Mensual $15,000
Comisiones Bancarias | , b
| Publicidad, Mercadeo e i — $10.000

[ Impresiones

Los gastos que anteceden no incluyen impuestos

Los gastos anteriores se presentan de manera totalizada en délares estadounidenses a la tasa de cambio de
DOP 60.00 por US 1.00

6.3.2 Seccion — Gastos Variables

Limite Max.
Anual sobre el
Descripcion Entidad Total de Activos
Administrados

(%)
g > Puestos de o

Comision por Colocacion 1.25%

Bolsa
| Inscripcion Programa de Emisiones*® BVRD 0.036%
Registro del Programa de Emisiones* CEVALDOM 0.0075%

Servicios de Intermediacion de Valores Pu;s(:f)s sade 0.50%

Gastos por Interés en Financiamientos - 5.00%

Asesoria Externa y Gastos de Debida Diligencia - 5.00%

| Inspecciones Técnicas o i - 1.00%

Tasaciones y Valoraciones Activos Inmobiliarios - | 0.50%
Servicios Externos de Intermediacién en la Compra y 4

s - 5.00%

Venta de Inmuebles y Estructuracion Y

Gastos de Adm. Inmuebles — (Servicios basicos, o

. . - 2.00%

mantenimiento, electricidad) i
Polizas de Seguros - 3.00%
CAPEX del Inmueble - | 25.00%
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L Comision por Pago de Dividendos CEVALDOM |  0.06%

* Los cargos de Inscripcion y Registro del Programa de Emisiones de parte de la BVRD, Cevaldom asi
como los Gastos de Comision por Colocacion por concepto del primer tramo, aplicaran a partir del
segundo tramo, considerando que para el primer tramo las cuotas atin no se encuentran colocadas y son
gastos iniciales a cargo de la SAFI como estructuradora para poner el Fondo en funcionamiento.

6.3.3 Seccion — Gastos por Concepto de Regulacion

Tarifa Supervision y Frecuencia

Receptor Base del Calculo

Regulacion de Pago

RD$ 30.00 por cada
RDS$ 1 Millén de

Tal‘lfa M&'B.IIIEHH’HIE?I‘I.IO de BVRD valor CI-JSTOdladO 0 } Valse Cristediads o
[nscripcion de Emisiones su equivalente en
caso de moneda ‘
) [ extranjera - |
larifa B por Promedio diario de
Mantenimiento y SIMV 0.03% anual Total de Activos Trimestral
Supervision del Fondo | | Administrados*
[ Tarifa C por Supervision a las Negociaciones y Operaciones { _
‘ [ Cobro de RD$11.20
. Sociedad por Punta por cada
Renta F 0 g
i i Administradora |  RDS$1 Millén
Mecanismos ; ; : y
. de Mecanismos negociado o su Por registro del pacto | Trimestral
Centralizados de . .
o Centralizados de | equivalente en caso
Negociacidn -
‘ = Negociacion de moneda
| extranjera L il
Cobro de RD$5.60

por Punta por cada

Sociedad RD$1 Millon

R Variabl i
SIUL Y ELRIRE RO Administradora

Mecanismos : negociado o su
. : de Mecanismos ;
Centralizados de . equivalente en caso
Centralizados de

Negociacion . de moneda
) | Negociacion :
extranjera

Por registro del pacto | Trimestral

| Cobro de SRD25.20 |

Sociedad por Punta por cada
Administradora RDS$1 Millon
‘ Renta Fija por OTC de Mecanismos negociado o su Por registro del pacto = Trimestral
‘ Centralizados de | equivalente en caso f
Negociacién de moneda
N | extranjera
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6.4 Seccién — Gastos Asumidos por el Aportante

Superintendencia del Mercado de Valores

Renta Variable por Mecanismos RD$ 5.00 por cada RD$ 1 Millén negociable,
Centralizados de Negociacion | ‘ pagadero trimestralmente

‘ 0.001% por cada $RD 1 Millén de valor
custodiado, pagadero mensualmente

Bolsa de Valores de 1a Republica Dominicana

Tarifa B por Supervision a la Custodia

RDS 150 por cada RD$1 Millén o su equivalente
en RDS$ en caso de moneda extranjera

’ Operaciones de Compra & Venta de Cuotas

Deposito Centralizado de Valores
RD§ 600 cada vez que ocurra, por cada
certificacion generada
Certificaciones y Constancias R 304 cac:la VEL AU ORUIT O Budle
- - ‘ certificacidén generada |
Cambio de Titulatidad RDS§ 5,000 cada VeZ que ocurra, por cada
o - operacion generada
RDS$ 2,800 cada vez que ocurra, por cada
~operacion generada
2.5% cada vez que ocurra, por cada operacion
generada B
| RD$ 6,000 cada vez que ocurra, por cada tramite a
‘ realizar
| RD$ 300 cada vez que ocurra, por cada operacién
registrada
' 0.0061% mensual por monto promedio mensual de
Custodia de Valores custodia registrado en las cuentas bajo
administraciéon
p | 0.05% cada vez que ocurra del monto de derechos |
ago de Derechos
SR o - a pagar
“ RDS$ 2,700 cada vez que ocurra, por cada
retencion realizada por falta de cuenta bancaria

Certificaciones con Reserva de Prioridad

Registro de Prenda

=1

}, Aplicacién Ejecucion Extrajudicial de Prenda

Tramite Ejecucion Extrajudicial de Prenda

Transferencia entre cuentas Mismo Titular

—_— i

=== — ==

Gestion de Pago por Ausencia de Cuenta

Los Aportantes podran acceder a los estados de cuenta a través de la pagina web de CEVALDOM en
tiempo real y sin costo para el Aportante.

Los gastos por concepto de transferencia de valores seran cargados por CEVALDOM vy cobrados a traves
de su intermediario de valores. Los gastos referentes a las transferencias de valores entre cuentas de un
mismo titular y la emisién de los certificados de tenencia seran facturados y cobrados directamente por
CEVALDOM al intermediario de valores a través del cual se solicite el servicio. CEVALDOM se reserva
el derecho de revisar y cambiar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacién de la
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Superintendencia del Mercado de Valores y conforme los procedimientos establecidos en la norma
vigente.

Los gastos relacionados a la tarifa por mantenimiento y supervision de las cuotas custodiadas seran
descontados por CEVALDOM al momento del pago de los dividendos de cada Aportante.

Del mismo modo, podran existir comisiones cobradas por los Intermediarios de Valores al momento de
transar las cuotas en el mercado secundario, cargos que seran asumidos por el Aportante de comun acuerdo
con el Intermediario de Valores.

Ni el Fondo ni Amergent Partners son responsables de los cargos que puedan ser adicionados o
incrementados por parte de CEVALDOM, la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, la
Superintendencia del Mercado de Valores o los Intermediarios de Valores con los cuales se realizan
transacciones, como cualquier otro participante o persona.

Cualquier otro gasto no contemplado en el presente Reglamento Interno sera directamente asumido por
Amergent Partners.
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CAPITULO 7 - REGIMEN TRIBUTARIO

“Las normas tributarias que afectan al Fondo o a los aportantes del Fondo son susceptibles de ser
modificadas en el tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado
sobre los cambios en la normativa tributaria en razon de que ello puede influir en el rendimiento
esperado de sus inversiones.”

El Fondo esta sujeto al tratamiento fiscal establecido en la Norma General No. 01-2021 que modifica
algunas disposiciones de la Norma General 02-2020 de fecha veintinueve (2) de enero de dos mil veinte
(2020) emitida por la Direccidon General de Impuestos Internos (DGII), que a su vez modifica la norma
05-2013 que regula el tratamiento fiscal de las Sociedades Administradoras de Fondos de Inversion y de
los Fondos de Inversion, asi como el Codigo Tributario Dominicano, Ley No. 11-92.

La transferencia de bienes o activos para la conformacién de un patrimonio auténomo no estara sujeta al
Impuesto sobre Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), ni al Impuesto sobre
transferencia inmobiliaria. Para la aplicacion de la exencién anteriormente mencionada, en el caso de los
fondos de inversion, se considerara que la conformacién del patrimonio comprende un periodo de tres (3)
afios, contado desde la primera emision de cuotas del Fondo en el Registro del Mercado de Valores para
fines del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS); asimismo, un
periodo de seis (6) afios, contado a partir de la primera emision de cuotas del Fondo en el Registro del
Mercado de Valores para fines del impuesto sobre transferencia inmobiliaria.

Las transferencias de valores que realicen los inversionistas mediante cheques o transferencias
electronicas para suscribir o adquirir valores inscritos en el Registro de Mercado de Valores, tanto para
las inversiones a trasvés de vehiculos de inversion colectiva como las realizadas desde o hacia cuentas
bancarias de corretaje de un mismo titular no estan sujetas al pago del impuesto sobre la emision de
cheques y transferencias electronicas, en virtud del articulo 382 del Codigo Tributario, por aplicacion del
articulo 12 de la Ley No. 163-21 de Fomento a la Colocacién y Comercializacion de Valores de Oferta
Publica del Mercado de Valores de la Republica Dominicana.

Las transacciones electronicas realizadas con valores inscritos en el Registro no estan sujetas al Impuesto
a la Emision de Cheques y Transferencias Electronicas. Para estos fines, la cuenta bancaria a nombre del
Fondo de Inversidn debera estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda. Cuando el Fondo
de Inversion distribuya beneficios o restituya activos que conformen el Fondo de Inversion, a través de
transferencia electrénica o emision de cheques al Aportante de la cuota, no estara sujeto al pago del
Impuesto a la Emision de Cheques y Transferencias Electronicas. No obstante, si el aportante establece
como beneficiario a otra persona, el Fondo estara sujeto al pago del referido impuesto.

Las transferencias de valores que realicen los inversionistas mediante cheques o transferencias
electrénicas para suscribir o adquirir valores inscritos en el Registro de Mercado de Valores, tanto para
las inversiones a través de vehiculos de inversion colectiva como las realizadas desde o hacia cuentas
bancarias o de corretaje de un mismo titular no estan sujetas al pago del impuesto sobre la emisién de
cheques y transferencias electronicas, en virtud del articulo 382 del Cédigo Tributario.

Las rentas obtenidas por el patrimonio auténomo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la renta (ISR)
por considerarse un vehiculo neutro fiscal. Sin embargo, la Sociedad Administradora, de parte del Fondo,
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deber4 realizar la declaracion jurada anual del Impuesto sobre la Renta (IR2), para fines informativos. La
Administradora no sera responsable del financiamiento de gastos por imprevistos que surjan por los
retrasos de la Administracion Publica.

En caso de los beneficios obtenidos de parte de los beneficiarios del Fondo, estos estaran sujetos al pago
del impuesto sobre la renta (ISR). Amergent Partners, mediante el Agente de Pago, CEVALDOM, debera
retener e ingresar a la Administracion Tributaria, como pago unico y definitivo del ISR, el diez por ciento
(10%) de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios del Fondo, sean estas persones fisicas o
juridicas, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario Dominicano.

La restitucion o devolucion de bienes o activos que conforman el patrimonio auténomo, al momento de
su extincion, no estara sujeto, segun la naturaleza del bien o activo. al impuesto de ganancia de capital,
Impuesto sobre Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS). impuesto sobre
transferencia inmobiliaria, impuesto sobre emision de cheques y transferencias bancarias, siempre que
sean transferidos a los beneficiarios del patrimonio auténomo.

En ningtin caso el Fondo o la Administradora seran responsables de cualquier impuesto o gravamen que
corresponda a los Aportantes. La informacion expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el
inversionista requerir mayor informacién o asesoria tributaria profesional para analizar su caso en
particular.
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CAPITULO 8 — LUGAR Y MECANISMO DONDE SE PUDE OBTENER O SOLICITAR
INFORMACION SOBRE EL FONDO Y PRESENTACION DE RECLAMOS

8.1 Seccién — Reclamacion o Consulta ante Amergent Partners y la Superintendencia del Mercado
de Valores

Los Aportantes podran realizar consultas o reclamaciones de manera individual o colectiva ante Amergent
Partners, por lo tanto, siempre tendran el derecho de recibir la debida atencién y procesamiento de sus
reclamaciones por cualquier deficiencia en la prestaciéon de servicios. El Aportante puede solicitar a
Amergent Partners la devolucién de los importes indebidamente cobrados y pagados.

Toda consulta realizada por cualquier Aportante puede ser de manera oral o escrita pudiendo dirigirse a
las oficinas de Amergent Partners ubicadas en la Av. Gustavo Mejia Ricart No. 54, Solazar Business
Center, Piso 17, Santo Domingo de Guzman Distrito Nacional, Repubhca Dominicana, del mismo modo
acudiendo a los canales de comunicacién infoamergentpartners.com, denuncias(@amergentpartners.com
0 por via telefonica al 8§29-733-2030.

Para estos fines, la Administradora, en aquellos lugares donde preste servicio, cuenta con una persona
responsable de recibir y dar seguimiento a los procedimientos establecidos para la atencion de reclamos,
que podran ser presentados en forma escrita o verbal.

En caso de que la Administradora no otorgue respuesta en el plazo establecido o la misma no sea
satisfactoria para el Aportante, este podra acudir a la Superintendencia del Mercado de Valores.

El Folleto Informativo Resumido y el Reglamento Interno deberan evaluarse de forma conjunta. Toda
informacién relativa al Fondo y contenida en el presente Folleto Informativo Resumido y el Reglamento
Interno, asi como las informaciones periddicas y hechos relevantes relativos al Fondo estaran publicados
en la pagina web de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion w.amergentpartners.com y
en la pagina web de la Superintendencia del Mercado de Valores hiips: < cob.do/. Asi como la

informacion periddica y los hechos relevantes relativos al Fondo. En el caso de que Amercent Partners
declare improcedente el reclamo formulado o no es solucionado dentro de los plazos establecidos, el
Aportante podrd escalar su solicitud ante la Superintendencia del Mercado de Valores.

El Aportante debera presentar su reclamacioén ante la SIMV de forma escrita, acreditando que con
anterioridad realizé una reclamacion directamente a Amergent Partners, mediante la presentacion del
numero asignado en dicha entidad regulada o, en su defecto, expresando las razones que hubieran
impedido obtenerlo.

En caso de existir, el usuario podrd acompanar las pruebas documentales de que intentare valerse y
también podra sefalar aquellas pruebas especificas no documentales que presentara posteriormente en el
proceso durante el periodo de prueba. Ante posibles modificaciones que la Superintendencia del
Mercado de Valores realice mediante norma de caricter general, el proceso de reclamacion por
ante este organismo podria actualizarse de manera automatica.
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CAPITULO 9 - OTROS FONDOS ADMINISTRADOS POR AMERGENT PARTNERS

Amergent Partners, al once (11) de Junio 2025, no cuenta con otros fondos bajo su administracion.
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CAPITULO 10 - ANEXO

10.1 Seccion — Informe de Calificacion de Riesgos del Fondo
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S—C v ey P8 FUNDAMENTOS
Cuotas BBEfa (N) BBBfa (N)
" Detalle de calificaciones en Anéxo o — i -
B LGRS El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent | (SIVFIC-088) tiene como objetivo,
a corto plazo, la generacion de ingresos recurrentes mediante el alquiler de los
EMISION DE CUOTAS mmuebles: y a largo plgzo. la generacion de plusvalias mediante la venta de inmuebles
con apreciacion de capital.
Emisién Totsl US$400.000.000 La calificacién “BBBfa (N)” asignada a las cuotas del Fondo responde a que sera
PG 06 EXics Emision Unica  9EStiONado por una administradora con un satisfactorio nivel de estructura para la gestion

y control de los recursos que administrara, ademas de sus completos manuales y politicas

Valor Nominal de la Cuota Us§1.000 internas, y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero.

Adicionalmente, se espera que tenga una buena capacidad de generacion de flujos. En

Vencimiento del Fongo o once @ Parir de a focha de amision contrapartida, la calificacion se sustenta en la baja diversificacion esperada, la exposicion

. al negocio inmobiliario, el alto nivel de endeudamiento permitido, una industria de

RS fondos en vias de consolidacion en Republica Dominicana y la volatilidad de tasas de
e Valores (SIMV) mercado que puede impactar el valor de los activos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo sin cartera para su evaluacion.

El Fondo sera gestionado por Amergent Partners - Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, S.A,, la cual cuenta con una calificacion “BBB +af”, otorgada por Feller Rate.
La Administradora en un 55,0% de DR Strategic Opportunities LLC (sociedad relacionada
a Jacinto Rafael Ill Diaz Hache) y un 45,0% de Gialil Investments LLC (sociedad ligada a
Kalil José Diaz Hache). La Administradora fue constituida en 2022, con la mision de
promover el desarrollo de la Republica Dominicana a través de la inversion colectiva de
alto rendimiento para sus inversionistas mientras impacta positivamente en las
comunidades donde invierte, enfocandose principalmente en la gestion de fondos
inmobiliarios y de fondos de desarrollo de sociedades.

El Fondo contempla una emision total de US$100 millones, equivalentes a 100.000
cuotas, con un valor nominal inicial de US$1.000 cada una, distribuida en mudltiples
tframos, donde cada monto serd delerminado en el respectivo aviso de colocacion
primario.

El Fondo formara su cartera en el mediano plazo. El reglamento interno estipula un plazo
de tres anos para cumplir con los limites definidos, contados a partir de la fecha de inicio
de la fase operativa, que se dara por iniciada a los 14 meses desde la inscripcion en el
Registro del Mercado de Valores, o cuando el Fondo alcance un patrimonio igual o mayor
a US$2 millones y un aportante como minimo.

Se espera que el Fondo cuente con una baja diversificacion en el mediano plazo, ya que
su reglamento interno le permitiréd invertir hasta un 55% de su portafolio en un mismo
bien inmueble.

La liquidez esperada ae la cartera es buena, la cual estara aada por los flujos continuos
de efectivo, provenientes de las rentas de los bienes inmuebles. Adicionalmente, podra
incrementarse con los intereses generados en las inversiones en valores de oferta
publica.

El reglamento del Fondo contempla la posibilidad de enceudarse como parte de la
estrategia y funcionamiento por hasta un 50% del patrimonio. El Fondo podra solicitar
todo tipo de facilidades crediticias, tales como lineas de crédito y préstamos. El Fondo
podra endeudarse en dolares estadounidenses o en pesos dominicanos

El reglamento establece como benchmark, para comparar el desempeno del Fondo, la
Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial Hipotecaria (TIAPPPH) en
dolares estadounidenses, publicada por el Banco Central de Republica Dominicana. La

; .-.-
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comparacion de la tasa de rendimiento del Fondo con el benchmark se realizara de
manera mensual el dia 10 dias del mes posterior al mes sujeto a comparacion

El Fondo tiene un plazo de vigencia de 15 anos, a partir de la fecha de emision dei primer
tramo de la emision unica del programa de emisiones. El plazo es apropiado para recibir
los flujos de los negocios inmobiliarios gue formaran su cartera, incorporar nuevos
contratos y preparar de manera correcta su liquidacion

En anos pasados, el avance de la pandemia en el mundo y su iImpacio en la economia,
sumado a conflictos belicos, se tradujo en una mayor inflacion a nivel global, gue fue
combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundiales, incrementando la
volatilidad de instrumentos financieros y tipos de cambie, iImpactando en el valor de los
activos. Durante los Ultimos anos se ha observado una mayor velatilidad en el tipo de
cambio y en las tasas de interés de mercado con relacion a sus promedios historices, lo
que afecto ¢l valor de algunos activos locales, aunque en menor medida que anos
anteriores. Por ofra parte, la inflacion disminuyo significativamente, alcanzando el rango
metay con ello permitio la desescalada de |a tasa de politica manetaria, aungue las tasas
de instrumentos financieros locales aun presentan un rezago con relacion a esa dindmica
de tasas rectoras. Por su parte, el tipo de cambio volvio a su tendencia alcista historica,
pero presentando episodios puntuales de bajas en los ultimos doce meses. No obstante,
dadas las expectativas de evolucion tasas locales e internacionales esperamos mantenga
esa tendencia ascendente. Por otra parte, continuamos observando una volatilidad de
tasas de interés de largo plazo mayor a la registrada historicamente, aunque lentamente
en camino a normalizarse. Su evoluclon dependera del contexto macroeconémico y
financiero local y las decisiones de politica monetaria, variables que continuaremos
monitoreando, junto con la coyuntura economica global, que pudisra sumar riesgos
economicos adicionales

. S b rrartners, adminsiradora con salsracion o nive ge estructurs
yara | control de los recursos que administrara
» Carlera esperada con buena capacidad de generacion de fiujos
RIESGOS
= FOndo sin cartera para evaluacion
= Baja diversificacion esperada en el mediano plazo
= Alto endeudamiento permitido
s Rizsgo inherenta al negocio inmaobiliano, sensibie a los ciclos economicos
s Indusiria de fondes en vias de consalidacion en Republica Dominitana

= Volatilidad de tasas de mercado puede impactar valor de los actives
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OBIJETIVOS DE INVERSION

Fondo orientado a la inversion en activos inmobiliarios ubicados en
Republica Dominicana

OBJETIVOS DE INVERSION Y LIMITES REGLAMENTARIOS

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent | tiene como objetivo, a carto
plazo, la generacion de ingresos recurrentes mediante el alquiler de los inmuebles v, a
largo plazo, la generacion de plusvalias mediante la venta de inmuebles con apreciacion
de capital.

Asimisme, el Fendo invertira en activos inmobiliarios de uso comercial, corporativo e
industrial para generar ingresos recurrentes a traves de su arrendamiento, que estén
ubicado en Replblica Dominicana. Dentro de su estrategia de inversion, el Fondo
contempla realizar transacciones que consideren la adquisicion y arrendamiento (Sale &
Leaseback) de bienes inmuebles.

Adicionalmente, el Fondo podra invertir en gocumentos gue representen derecho de
usufructo, concesiones administrativas, opciones de compra de bienes inmuebles,
valores de oferta publica y depositos en instituciones de intermediacion financiera.

Por otra parte, el reglamento establece como benchmark, para comparar ¢l desempeno
del Fondo, la Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial Hipotecaria
(TIAPPPH) en dolares estadounidenses, publicada por el Banco Central de Republica
Dominicana. La comparacion de la tasa de rendimiento del Fondo con el benchmark se
realizara de manera mensual el dia 10 dias del mes posterior al mes sujeto acomparacion.

Entre otros limites relevantes, el reglamento interno del Fondo establece que:

= Al menos un 60% y hasta un 100% del portafolio deberd estar invertido en pienes
inmuebles,

= Hasta un 40% del portafolic podra estar invertido en terrenos para fines de alquiler.

= Hasta un 10% del portafolio podra estar invertido en opciones de compra de bienes
inmuebles, siempre que la prima no supere el 5% del valor del activo, su vencimiento
no sea mayor a 1 ano y na exista ningun tipo de impedimento a su libre transferencia.

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en usufructo sobre bienes
inmuebles

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en concesiones administrativas
sobre bienes inmuebles.

= Hasta un 55% del portafolio podra estar invertido en un mismo bien inmueole
Adicionalmente, la Administradora procurara mantener diversificado el 45% restante
en mas de un inmueble.

= Hasta un 55% de los ingresos podra estar concentrado en un solo inguilino.

= Todos los activos inmobiliarios deberdn estar asegurados, garantizando al menos la
cobertura de riesgos de incendio, terremoto, inundaciones, descargas electricas,
responsabilidad civil o cualquier otra cobertura que determine el Comite de
Inversion.

= El Fondo puede efectuar reparaciones, remodelaciones y mejoras a los inmuebles,
cuyo costo acumulado de los ultimos 12 meses no debe superar el 25% del valor del

inmueble ni el 25% del activo del Fondo.
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« [l Fondo puede realizar ampliaciones por hasta un 25% del valor del inmuebie,
pudiendo aumentar este porcentaje sujeto a estudios de factibilidad y viabilidad
financiera, aprobacion de la asamblea general de aportantes, el monto de la
ampliacion no supere el 100% del valor de la Ultima valoracion del inmueble, entre
olros reguisitos.

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en activos financieros

= Al menos un 70% del portafolio deberan ser inversiones en ddlares estadounidenses
y hasta un 30% del portafolio podra estar invertido en pesos dominicanos

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en valores de renta fija
= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en acciones.

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en cuotas de participacion de
fondos de inversion abiertos o cerrados.

= Hasta un 40% del portafolio podra estar invertido en valores de renta fija o renta
variable de fidelcomisos y valores titularizados

= rlasta un 40% del portafolio podra estar invertidgo en certiticados de depositos,
depaositos a plazo, cuentas de ahorro o corriente

= Hasta un 40% del portafolio podrd estar invertido en instrumentos financieros
emitidos o garantizados por una misma entidad o grupo economico y financiero

= Hasta un 20% del portafolio podra estar invertido en valores de renta fija o de renta
variable, emitidos por personas vinculadas a la Administradora, siempre y cuando
cuenten con una calificacion de riesgo en grado de inversion.

= [l Fondo no podra invertir en valores de renta fija ni de renta variable emiticgos por
personas vinculadas a los miembros del Comite de Inversiones

= la Administradora y las personas vinculadas, miembros del Consejo de
Administracion y del Comité de Inversion y, en general, todos sus gjecutivos y
empleados, no pedran arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o
indirecta, los valores o bienes propiedad de los fondos de inversion gue administren,
i enajenar o arrendar de os suyos a estos

= |a politica de liquidez del Fondo indica que este debera mantener un minimo de
0,025% de su patrimonio neto invertido en cuentas de ahorro o corriente, certificados
financieros a corto plazo (no mayores a 90 dias), cuotas de fondos de inversion
abiertos o depdsitos a plazo de disponibilidad inmediata con un plazo de
vencimiento no mayor a 6 meses. Asimismo, podré mantener hasta el 100% de la
liquidez en una misma entidad o grupo financiero, con calificacion crediticia local de
“A-" o mayor, y hasta el 50% del total de su liquidez en caso de gue dicha entidad
esté vinculada a la Administradora

Adicionalmente, el reglamenio interno ael Fondo detalla la inversion por tipo de
inmueble y sectores de inversion

Los Iimites senalados en la Polilica de Diversificacion no se aplicaran durante la fase
preoperativa, el periodo de adecuacion a la politica de inversion y el periodo de
liguidacion del Fondao.
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EVAI._UACIC’)N DE LA CARTERA DEL FONDO

Fondo sin cartera para evaluacion

CARACTERISTICAS DEL FONDO

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent | contempla una emision total de
US$100 millones, equivalentes a 100.000 cuotas, con un valor naminal inicial de
US$1.000 cada una, distribuida en multiples tramos, donde cada monto serd
determinado en el respectivo aviso de colocacion primario.

MADURACION DE LA CARTERA EN EL MEDIANO PLAZO

El Fondo cuenta con una fase preoperativa, de hasta 14 meses a partir de la inscripcion
en el Registro del Mercado de Valores, o cuando el Fondo alcance un patrimonio igual o
mayor a US$2 millones, eguivalente a 2.000 cuotas, y un aportante como minimo. Este
periodo podra ser prorrogado por la Superintendencia del Mercado de Valores, por
Unica vez por hasla 6 meses, previa solicitud debidamente fundamentada por la sociedad
administradora.

Durante la fase preoperativa, los recursos del Fondo sélo poaran estar invertidos en
instrumentos de renta fija emitidos por el Gobierno Central o el Banco Central de la
Republica Dominicana, en depositos de entidades de intermediacion financiera y en
valores de renta fija inscritos en el Registro del Mercado de Valores con calificacion de
riesgo grado de inversion y cuyo vencimiento sea menor a 1 ano

El reglamente internc estipula un plazo de 3 anos, posterior a la fase preoperativa, para
que el Fondo esté completamente adecuado a la politica de inversion. Este periodo
pedra ser prorrogado por hasta un plazo de 2 afos, de manera excepcional, por el
Consejo Nacional del Mercado de Valores, previa solicitud por parte de la administradora
debidamente motivada y acompanada de un estudio de factibilidad.

En caso de no alcanzar los requisitos de la fase operativa en el plazo establecido para ia
fase preoperativa y agotada la prorroga otorgada por la SIMV, sera suspendida la
autorizacion del Fondo y se procedera a su liguidacion, siguiendo el procedimiento de
liquidacion anticipada establecido en la normativa vigente.

Se espera que el Fondo cuente con una baja diversificacion en el mediano plazo, ya que
su reglamento internc le permitira invertir hasta un 55% de su portafolio en un mismo
bien inmueble.

BUENA GENERACION DE FLUJOS ESPERADA

La liquidez esperada de la cartera es buena, la cual estara dada por 1os flujos continuos
de efectivo, provenientes de las rentas de los bienes inmuebles. Adicionalmente, podra
incrementarse con los intereses generados por las inversiones en valores de oferta
publica.

En caso de que el Fondo ontenga beneficios, estos podran ser distribuidos de manera
trimestral en dolares estadounidenses. En caso de gue se realicen pagos de dividendos,
se considerara un plazo no mayor de 15 dias calendarios contados a partir del cierre de
cada trimestre.
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Asimismo, el regiamento interno senala que el Comite de Inversiones €s guien tiene la
potestad de decidir sobre la distribucion de dividendos de acuerdo con las condiciones
de mercado, liguidez del Fondo, asi como las oportunidades de inversion.

ALTO ENDEUDAMIENTO PERMITIDO

£l reglamento del Fondo contempla la posibilidad de endeudarse como parte de |a
astrategia y funcionamiento por hasta un 50% del patrimonio. El Fondo podra solicitar
todo tipo de facilidades crediticias, tales como lineas de credito y préstamaos, a entidades
de intermediacion financiera nacionales y/o extranjeras reguladas

Ademas, se senala que, ante necesidades de liquidez, el Fondo puede acceder a lineas
de crédito de entidades de intermediacion financiera que en total no superen el 10% del
portafolio y por un plazo maximo de 48 horas

Los valores y activos que constituyen el patrimonio del Fondo no podran, en ningun caso.
ser objeto de garantias por los préstamos incurridos

El Fondo pedra endeudarse en ddlares estadounidenses © en pesos dominicanos. La
fasa maxima a la que podra endeudarse el Fondo no podra ser superior a cincuenta
puntos basicos sobre la Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial
Hipotecaria (TIAPPPH) al cierre del mes anterior, publicada por el Banco Central de la
Republica Dominicana

VIGENCIA DEL FONDO

El Fondo tiene un plazo de vigenciade 15 anos, a partir ge la fecha de emision del primer
tramo de la emision unica del programa de emisiones. El plazo es apropiado para recibir
los flujos de los negocios inmebiliarios que formaran su cartera, incorporar NUEvVos
contratos y preparar de manera correcta su liquidacion

ASPECTOS RELEVANTES DE LA ADMINISTRADORA PARA
LA GESTION DE FONDOS

Administradora posee un satisfactorio nivel de estructura para la
gestion y control de los recursos que administrara

La estructura organizacional de Amergent Partners - Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, S.A. (Amergent Partners) esta determinada en su Manual de Organizacion y
Funciones, el cual establece los siguientes organismos

_a Asamblea de Accionistas es el argano supericr de la Administradoray en esta instancia
se rednen todos los accionistas para tratar temas relacionados con |0s negocios de
Amergent Partners. Dentro de sus principales funciones se encuentra el delineamiento
general de las politicas de la entidad, estudio y aprobacion de todas las reformas a los
astatutos de la Administradora y adopcion de todas las medidas que demande el
cumplimiento de los estatutos sociales y el interés de Amergent Partners. Asimismo, la
Asamblea de Accionistas tiene como responsabilidad la aprobacion de la remuneracion
y la sucesion del Consejo de Administracion y del Gerente General, la adguisicion, venta
0 gravamen de activos estratégicos previa consideracion del Consejo de Administracion
como esenciales para el desarrollo de la actividad, apoyar en el establecimiento de los
drganos de control, entre otras
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El Consgjo ae Administracion es el maximo organo responsable de la gestion de la
Administradora. Dentro de sus principales funciones se encuentra promover la existencia
de una rendicion de cuentas efectiva, aprobar el proceso de evaluacion anual del
gjecutivo principal y de los miembros de la Alta Gerencia y aprobar las principales
politicas de Amergent Partners, cuya aprobacion no corresponda a la Asamblea General
de Accionistas. En materia de la gestion de riesgos, debe conocer y comprender los
riesgos gue asume la entidad, marcar las lineas maestras en la gestion de riesgos y definir
el apetito al riesgo, velar por la existencia del capital operativo y patrimonic necesario
para afrontar los riesgos asumidos por la Administradora y promover una cultura
organizacional de gestion de riesgos continuamente, entre otras responsabilidades
Actualmente el Consejo de Administracicn esta conformado par cinco miembros.

El Comité de Inversicn es el organismo encargado de establecer las estrategias vy
lineamientos de inversion de cada fondo de inversion administrado, asi como de las
politicas, procedimientos, y controles para dar seguimiento a que cada Administrador de
Fondos ejecute debidamente las decisiones de inversion. Dentro de las principales
funciones se encuentra analizar y aprobar las opertunidades de inversion propuestas,
evaluar y aprobar el monto o porcentaje de los dividendos que seran distribuidos por el
fondo de inversion a los aportantes, aprobar las propuestas de modificacion a la politica
de inversion, monitorear las condiciones de mercado y supervisar la labor del
Administrador de Fondos de Inversion. El Comité de Inversion debera estar conformado
por un numero impar de al menos tres miembros. Asimismo, el Administrador del Fondo
sera miembro del Comite, con voz, pero sin derecho a voto.

El Comite de Auditoria y Cumplimiento Regulatorio esta encargado de asistir al Consejo
de Administracion en la evaluacion de los procedimientos contables y de control interno,
en las obligaciones de cumplimiento regulatorio v la revision del ambiente de control de
la Administradora. Asimismo, este Comite debe evaluar los servicios del auditor externo
de cuentas incluyendo la calidad y efectividad de éstos, verificar que la alta gerencia
tenga en cuenta las recomendaciones del auditor externo, tener acceso a toda la
informacion financiera y velar porque los criterios contables vigentes en cada momento
se apliguen adecuadamente en la elaboracion de los estados financieros. Ademas, debe
supervisar los servicios de auditoria interna, velar por la independencia y eficacia de ésta,
y dar seguimiento periodico del grade de cumplimiento del codigo de ética y la eficacia
de la linea de denuncias anonimas

El Comite de Gestion Integral de Riesgos es responsable de evaluar y proponer al
Consejo de Administracion, las politicas y procedimientos de gestion de riesgas que
permitan a la Administradora preservar una adecuada estabilidad financiera y cumplir
con sus obligaciones. Dentro de sus principales funciones se encuentra revisar y evaluar
la integridad y adecuacion de la funcion de gestion de riesgos de la Administradora,
revisar la adecuacion del capital economico y regulatorio, valerar sistematicamente la
estrategia y politicas generales de riesgo, asi como los potenciales impactos de estos
riesgos respecto a la solvencia de la entidad. Adicionalmente, debe analizar y evaluar los
sistemas y herramientas de identificacion y control de riesgos, formular iniciativas de
mejora que considere necesarias sobre la infraestructura y los sistemas internos de
control y gestion de rlesgos, y evaluar y dar seguimiento a los activos gue integren el
portafolio de inversion del fondo. El Gerente de Riesgos debera participar en el Comite,
convoz, pero sin derecho a voto

El Comité de Nombramientos y Remuneraciones es responsaile de apoyar al Consejo
de Administracion en el gjercicio de sus funciones de caracter decisorio © de asesoria,
asociadas a las materias de nombramientos y remuneraciones de los miembros del
Consejo y de la alta gerencia. Entre sus funciones se encuentra proponer y revisar los
perfiles y criterios deben seguirse para la composicion del Consgjo, asi como evaluar |as
competencias, conocimientos y experiencia de los candidatos propuestos. Asimismo,

N.Telle :‘.J_
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debe proponer los criterios objetivos por los cuales la Administradora contrata y
remunera a los miembros de la alta gerencia, revisar periodicamente los programas de
remuneracion e informar al Consejo aquellos casos de miembros que puedan afectar
negativamente el funcionamiento de este o la reputacion de la Administradora

El Gerente General/CEO es responsable de liderar el desarrollo integral de Amergent
Partners, brindando soporte en materias de planificacion estratégica, gestion de
procesos productivos y logisticos, contabilidad, finanzas, control de gestion
(KPl/reportes) al Consejo de Administracion. Ademas, debe dirigir, administrar y
controlar la gestion financiera y contable de la compania, preparar y presentar €l plan
operacional y presupuesto anual de cada area, apoyar en la negociacion y relacion con
grandes proveedores de insumos y servicios criticos, dirigir y supervisar el desarrollo e
implementacion de proyectos de mejora sobre procesos operacionales y representar
legalmente a la compania y velar por la rentabilidad de las inversiones, entre ofras
funciones

El Administrador de Fondos de Inversion es el encargado de ejecutar las actividades ae
inversion en el marco de la normativa vigente y el reglamento interno del respectivo
fondo. Dentro de sus principales funciones se encuentran cumplir las decisiones del
Comité de Inversion, evaluar y efectuar seguimiento a los activos propiedad del fondo de
inversion, y elaborar un reporte al Comite de Inversion que describa la gestion realizada.
Ademas, en el manual se senala que el Administrador de Fondos de Inversion no podra
tener participacion en los procedimientos de valoracion, contabilizacion, transferencia o
custodia de los activos de los fondos de inversion

El Gerente Legal, gque tambien funge como Oficial ae Cumplimiento, es el responsable
de vigilar la estricta observancia del programa de cumplimiento y de desarrollar las
politicas y procedimientos para evaluar los riesgos de la entidad y de los fondos de
inversion administrados en materia de lavado de activos, financiamiento al terrorismo y
de la proliferacion de armas de destruccion masiva. Adicionalmente, debe establecer un
Codigo de Etica y Buena Conducta, disponer un regimen de sanciones disciplinarias,
llevar la gestion de un canal de denuncias interno y externo, y formular politicas para
realizar |la debida diligencia a sus relacionados y a los bienes que conforman los fondos
de inversion administrados. Asimismo, el manual senala que el Gerente Legal servira de
enlace con la Unidad de Analisis Financiero (UAF) y la Superintendencia del Mercado de
Valores (SIMV)

El Ejecutivo de Control Interno es el encargado de verificar gue quienes desempenan
funciones para la Administradora implementen y ejecuten las politicas, procedimientos y
controles internos aprobados por el Consejo de Administracion, de manera gue
Amergent Partners cumpla adecuadamente sus actividades de administracion,
desarrollando sus operaciones de manera eficiente y con apego estricto a las
disposiciones legales, reglamentarias y normativas. Adicionalmente, entre otras
funciones, debe verificar la contratacion de profesionales o firmas de profesionales para
la tasacion de activos de fondos cerrados, velar por la debida identificacion,
cuantificacion, administracion y seguimiento de los fondos de inversion que gestione la
entidad, verificar que las recomendaciones de los reguladores y auditores externos sean
atendidas oportunamente y verificar el cumplimiento de la operatividad de Amergent
Partners y de los fondos que administre. El Ejecutivo de Control Interno debe
desempenar sus labores con independencia y neutralidad respectoc de cualquier otra
actividad en la Administradora

El Director de Gestion de Riesgo es el responsable de determinar los riesgos financieros,
de seguridad y proteccion de la Administradora. Asimismo, es el encargado de
comunicar internamente, la estrategia, politicas y procedimientos que se han definido en
el Manual de Politica y Gestion Integral de Riesgos, transmitiendo una cultura corporativa
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de gestion de riesgos. Dentro de sus principales funciones se encuentra analizar los
resultados financieros obtenidos por las unidades de negocios teniendo en cuenta los
riesgos asumidos, desarrollar un ambiente de control y gestion de riesgos dentro de la
entidad, y asegurar la existencia y utilizacion de politicas, procedimientos, metodologias
y sistemas que permitan medir y gestionar los riesgos cuantificables y controlar los no
cuantificables.

El Gerente de Contabilidad & Finanzas Corporativas es el responsable de supervisar y
coordinar la generacion de informacion contable, de manera gue permita una adecuada
torma de decisiones, asi como supervisar la elaboracion, actualizacion y difusion de la
normativa contable externa e interna aplicable a Amergent Partners. Adicionalmente,
debe coordinar la generacion, envio, difusién y publicacion de la informacion contable
de la Administradora de manera confiable, oportuna y suficiente, supervisar el registro
contable de las transacciones que no cuentan con un sistema operativo, administrar el
sistema contable institucional, controlar y analizar los datos contables y elaborar informes
o estados financieros, y gestionar y controlar las operaciones diarias del departamento
de contabilidad.

El Analista Financiero es responsable de apoyar en la estrategia y toma de decisiones de
inversion tanto de la Administradora como de los fondos bajo administracion, mediante
la evaluacion de datos financieros, examinar eventos actuales y desarrollos de mercado,
examinar estados financieros de una organizacion, crear modelos financieros para
predecir el rendimiento futuro y monitorear las tendencias macroeconémicas. Asimismo,
debe apoyar al Departamento de Administracion de Fondos en ejecutar adecuadamente
las directrices ordenadas por el Comité de Inversion, investigar y analizar opciones de
inversion, elaborar informes y gréficos financieros para el analisis, y realizar un
seguimiento constante de los movimientos de la economia.

Durante 2024, mediante hechos relevantes, la Administradora comunico la designacior
del Ejecutivo de Control Interno y Gerente de Riesgos.

Feller Rate considera gue Amergent Partners posee una adecuada estructura para la
correcta gestion de los recursos que administrara, estando alineada con las disposiciones
normativas actuales. Actualmente la Administradora no tiene fondos operativos.

FACTORES ESG CONSIDERADOS EN LA CALIFICACION

De acuerdo con lo sefalado en el reglamento internc del Fondo, se evaluaran todas las
oportunidades de inversion en funcion de criterios de sostenibilidad y responsabilidad
corporativa, gue fomenten el crecimiento sostenible, la creacion de emplec y la mejora
de calidad de vida en las dreas en la que operaran.

No se aprecian riesgos directos significativos en la Administradora a nivel ambiental o
social. El riesgo de gobernanza es el mas relevante dada su actividad. Para mitigar estos
riesgos, la administradora cuenta con un Consejo de Administracion, comites de riesgo
y control y variadas politicas de conflictos de interés, ética, valorizacion, manejo de
informacion, entre otras

POLITICAS DE EVALUACION DE INVERSIONES Y CONSTRUCCION DE
PORTFOLIOS

El Reglamento del Comite ae Inversion establece las disposiciones para conformar el
Comité de Inversion, sus deberes, atribuciones y normas de funcionamiento interno, asf
como las disposiciones relacionadas con la evaluacion del desempeno de los fondos de
inversion.
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El Reglamento senala que el Comiteé de Inversion es el responsaple de estaplecer las
sstrategias y lineamientos de inversion de cada fondo de inversion administrado, asi
como de las politicas, procedimientos y controles para dar seguimiento a que cada
Administrador de Fondos gjecute debidamente las decisiones de inversion

Por ofra parte, la sociedad administradora podra constituir un indeterminado numero de
comités de inversiones, dependiendo de la naturaleza del fondo de inversion vy la
cantidad de fondos de inversion administrados. Ademas, en casos en los que se
requieran conocimientos y criterios especializados, el Comite de Inversiones podra
reqguerir la opinion fundamentada de profesionales especializados en los asuntos que asi
serequiera, quienes podran participar en las reuniones del comité con voz, pero sin voto.

Adicionalmente, Amergent Partners cuenta con un Manual de Politicas, Procedimientos
y Control Interno, el cual tiene como objetivo definir los lineamientos y controles para
mitigar los riesgos inherentes a los procesos administrativos, operativos y de inversion.
En particular, para la estructuracion de los fondos de inversion, el manual establece el
siguiente procedimiento:

= El Gerente General sera el encargado principal ae determinar la estructura ideal del
nstrumento financiero a emitir, segun las necesidades de financiamiento y
caracteristicas de los inversionistas

= FEl Gerente General de manera periodica depe determinar los parametros ae
inversion del producto (tolerancia al riesgo. riesgo optimo, rendimiento objetivo,
horizonte de tiempo, restricciones de inversion, entre otros) y definir la estrategia de
nversion (revelacion del objetivo, criterios de diversificacion, evaluacion del
portafolio de inversion, entre otros)

= Elaborar el folleto informativo resumido y el reglamento interno de cada fondo de
inversion, contando con la asesoria legal correspondiente por parte del Gerente
Legal/Oficial de Cumplimiento

= Tramitar al Consejo de Administracion el Informe de Propuesta de Mercado (IPM) o
borrador final del folleto informativo resumido y reglamento interno, segun
corresponda, de cada fondo de inversion para fines de revision y aprobacion

= El Gerente General es responsable de evaluar y depurar las diferentes alternativas
astablecidas en el IPM y someterlas al Consejo de Administracion

Por ofra parte, el manual también establece el procedimiento a realizar para la
astructuracion de portafolios de inversion:

= El Administrador de Fondos es responsable de implementar la estrategia de
nversion y analizar la oferta y demanda de los titulos o valores para la construccion
del portafolio de inversion

= El Administrador de Fondos debe considerar para la adquisicion de activos los
siguientes puntos: tasa cupon, plazo y liquidez del activo, analisis del historial de la
contraparte, historial de riesgo, clausulas especiales del titulo de valor, limite de
inversion, riesgos de la lasa de interés, de la contraparte y de inflacion, entre ofras
variables

= El Administrador de Fonaos debe determinar la metodologia de construccion de
portafolios para los fondos de inversion gestionados

= El Administrador de Fondos debe establecer los criterios de diversificacion,
considerando sectores de inversion, categorias de activos, niveles de liquidez y
duracion
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El Administrador ae Fondos sera el principal responsable ae monitorear el desempeno
de las inversiones, debiendo reportar periodicamente al Comité de Inversiones el
estatus de las inversiones.

Adicionalmente, el manual senala gue la Administradora implementara mecanismos de
informacion contable independiente tanto para las operaciones realizadas con su propio
patrimonio como para aquellas realizadas con el patrimonio de cada fondo de inversion
que administre.

En particular para el Fondo ae Inversion Cerrado Inmobiliario Amergent |, los criterios
que evaluara el Comité de Inversiones para la seleccion de activos inmobiliarios son:
valoracion y estudios de mercado, documentacion legal, debida diligencia,
determinacion prima de riesgo, concentracion por inguilinos, calendario de pago de los
inquilinos, estado de maras y atrasos, entre otros.

En opinion de Feller Rate, se observan politicas apropiadas para la construccion de
porfolios para los fondos que constituira

SISTEMAS DE CONTROL

Consistente con la normativa, la Administradcra posee diversos manuales de
funcionamiento y operacion.

Dentro de los manuales a destacar se encuentran:
= Manual de Organizacion y Funciones

= Manual de Contabilidad y Plan de Cuentas, para los Fondos y de la Sociedad
Administradora

= Manual de Politicas, Procedimientos y Control Interno

= Manual Para la Prevencion y Control del Lavado de Activos, Financiamiento al
Terrorismo y de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva

= Manual Gestion Integral de Riesgos
= Normas Internas de Conducta
= Manual de Tecnologia y Seguridad de la Informacion

= Reglamentos Internos del Consegjo de Administracion y de los Comités de Apoyo
(Nombramientos y Remuneraciones, Auditoria y Cumplimiento Regulatorio, Gestion
Integral de Riesgos e Inversiones)

El Ejecutivo de Control Interno es el responsable de crear la estructura y el mecanismo
de implementacion y supervision del sistema de control interno, asi como implementar
el sistema en base a los estandares COSO.

Adicionalmente, para el registro de las operaciones ae |os fondos de inversion, asi como
de la contabilidad de éstos y de la Administiradora, Amergent Partners cuenta con el
programa SIFI.

VALORIZACION DE INVERSIONES

_a valorizacion de las inversiones de los fondos aaministrados se realizara de acuerdo
con la normativa vigente entregada por la Superintendencia del Mercado de Valores, y
por lo sefalado en cada reglamento interno de los fondos que gestione.

La valoracion de las inversiones de los instrumentos financieros del Fonao se realizara
conforme a la norma que establece los criterios de valorizacion de las inversiones en
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instrumentos financieros adquiridas por 10s patrimonios autonomos R-CNV-2014-17-MV,
o cualquier otra gue indigue el Consejo Nacional del Mercado de Valores o la
Superintendencia del Mercado de Valores

Por otra parte, los activos inmobiliarios en los que inviertas el Fondo deberan ser
valorados por lo menos una vez al ano a través de una tasacion efectuada por
profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADQ),
en el Calegio Dominicano, de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en
cualquier olro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la SIMV

Los derechos de usufructo, concesiones administrativas y las opciones ae compra sobre
bienes inmuebles seran valoradas segun lo establecido en las Normas Iniernacionales de
Informacion Financiera (NIIF)

RIESGO CONTRAPARTE OPERACIONAL

El agente colocador de las cuotas sera Parallax Valores Puesto de Bolsa (PARVAL), SA
Tambien cumple un rol relevante en la operacion CEVALDOM - Deposito Centralizado
De Valores, S.A., como agente de custodia, pago y administracion del programa de
emisiones

Asimismo, las cuotas del Fondo seran colocadas en el mercado primario y negociadas en
el mercado secundario a traves de la Bolsa de Valores administrada por la Bolsa y
Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A. (BVRD)

POLITICAS SOBRE CONFLICTOS DE INTERES

Amergent Partners cuenta con un Manual de Politicas, Procedimientos y Control Interno
y una Politica de Normas Internas de Conducta (NIC), los cuales contemplan, entre ofros
temas, reglas que impiden el flujo indebido de informacion privilegiada, manejo de
conflicto de interés y regimen interno de sanciones.

En la Politica de Normas Internas de Conducta se establece que las personas
comprendidas en el &mbito de aplicacion deben actuar de acuerdo con lo siguiente:

= Actuar siempre de manera que sus intereses particulares, los de sus familiares o de
otras personas vinculadas a ellos no primen sobre los intereses de los fondos y de los
participes

= Se abstendran de participar en transacciones de cualquier tipo gue esten vinculadas
o relacionadas de alguna forma con sus intereses particulares o familiares, a
excepcion de transacciones que cumplan con la aprobacion de la SIMV después de
un debido proceso de depuracion

Ademas, el documento senala principios que depen regir el desarrollo del trabajo de los
colaboradores

= Proteccion a la Informacion: disponer de las facilidades tecnoldgicas, de
nfraestructura y procedimentales para la administracion adecuada de la informacion

= Privacidad: mantener con responsabilidad la confidencialidad de la informacion de
naturaleza privada

= Transparenciay Diligencia: cumplir con los requisitos de reporteria y comparticion de
informacion

* |mparcialidaa: otorgar trato igualitario a los diferentes aportantes, clientes y servicios
de terceros

':K.\-
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= Integridad: ligerar con congruencia, demaostrando igualdad de comportamiento a
nivel interno y externo

= Objetividad y Prudencia: accionar en todo momento de acuerdo con el mejor interes
de los aportantes del fondo correspondiente a la responsabilidad fiduciaria frente al
mercado y sus participantes.

En cuanto al manejo de conflictos de interes, la Administradora establece que las
personas comprendidas en el ambito de aplicacion de las NIC podrian incurrir en
conflictos de interés cuando (i) los recursos administrados por la entidad se usen,
empleen o dirijan, de cualquier modo, para su beneficio personal, (i) a traves de sus
relaciones familiares cuando los recursos administrados por Amergent Partners se usen,
empleen o dirijan, de cualquier modo, para el beneficio personal de dichos familiares, o
bien, (iii) los conflictos de interes podrian surgir segun la naturaleza de cada fondo, por
lo que un analisis detallado se incluira en los reglamentos internos de los fondos que
administre la entidad. Adicionalmente, el Gerente General podra aprobar
procedimientos especificos para regular los conflictos de interés entre los accionistas,
directores, gerentes y demas miembros del personal y los intereses de la Administradora
y Sus clientes

Por otro lado, en el Manual de Paliticas, Procedimientos y Control Interno se establecen
politicas y procedimientos de asignacion de ordenes de compra y venta de valores e
inversiones, con la finalidad de evitar conflictos de interés. En particular, en caso de gue
distintos fondos de inversion sean gestionados por el mismo administrador, se debe
considerar:

= Separacion de equipos de inversion: el area que ofrece soporte al Administrador de
Fondos debe contar con una o varias personas adicionales por fondo de inversion
que puedan invertir en un mismo tipo de activo y estar compuesto por analistas de
carteras independientes a los demas fondos de inversion, debiendo evitarse que
entre ellos se intercambien informaciones privilegiadas sobre las operaciones de
otros fondos de inversion

= Politica de asignacion de ordenes: se considera el tamano y perfil de riesgo de cada
fondo de inversion.

Tamano: las ordenes de compra y venta se asignan proporcionalmente al tamano de
cada fondo de inversion, de manera que los fondos mas grandes reciban una
asignacion proporcionalmente mayor de ordenes.

Rotacion: se asignan de manera rotativa las ordenes entre los fondos de inversion,
siempre considerando los perfiles de riesgos de éstos, de manera gue cada fondo
de inversion posea la misma probabilidad de recibir ordenes.

Supervision: la asignacion se encontrara debidamente supervisada por el Comite de
Inversiones.

= Comité de Inversion: debe supervisar y aprobar las operaciones de inversion
realizadas por los distintos fondos de inversion administrados por el mismo
Administrador de Fondos.

= Auditoria Externa: los auditores externos de los correspondientes fondos de
inversion deben evaluar anualmente la eficacia de las politicas y procedimientos
establecidos para evitar conflictos de interés entre los distintos fondos de inversionr
administrados por un mismo Administrador de Fondos

Por otra parte, en caso de conflictos de interés entre los fondos ae inversion y la
Administradora, el manual tiene como cbjetivo que las actividades de compra y venta
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de activos financieros y reales sean gestionadas de manera etica y transparente,
minimizando y evitando dichos conflictos de interés. En particular, se establece:

= |dentificacion y divulgacion de conflictos de interés: los empleados y pares
involucrados deben identificar y divulgar cualguier conflicto de interés actual o
potencial relacionado con las operaciones de compra Yy venta de activos. Asimismo,
se mantendra un registro centralizado de control que permita identificar la existencia
de posiciones que se encuentren tanto en la cartera de inversion propia de Amergent
Partners y bajo el portafolio de alguno de los fondos de inversion

= Proceso de toma de decisiones: en caso de existir activos en ambas carteras de
inversion, las decisiones de ordenes de compra y venta de activos deberan basarse
en los criterios de inversion establecidos, otorgando prioridad a las ordenes de los
fondos de inversion administrados

= Divulgacion de conflictos de interes: los informes periodicos a 10s Inversores deben
incluir detalles sobre las transacciones realizadas y como se manejaron los conflictos
de interés. Asimismo, las inversiones que potencialmente puedan presentar
conflictos de interés deben llevarse al Comite de Inversion para su consulta, revision
y aprobacion o negacion

=  Cumplimiento legal y regulatorio: se debe trapajar en estrecha colaboracion con el
Departamento de Cumplimiento para garantizar el cumplimiento normativo

Respecto al manejo de informacion privilegiada o confidencial, Amergent Partners
establece medidas para impedir el flujo de informacion privilegiada o confidencial entre
sus distintas areas de actividad, de forma gue se garantice que cada una de éstas tome
sus decisiones de manera autonoma y se eviten conflictos de interés. En particular, se
senala que

= El lugar fisico destinado para su instalacion esté debidamente igentificado, de
manera clara y separada de cualquier otra entidad o del grupo al cual pertenezca

= Establecer areas claramente separadas e identificadas de actividad de infermacion
privilegiada dentro del lugar fisico destinado para la operacion de la entidad.

= Establecer adecuadas barreras de informacion entre cada area separada de
nformacion privilegiada y el resto de la organizacion.

= Eslablecer un sistema de gestion de informacion

= Elaborar y mantener actualizada una lista de fondos de inversion sobre 10s que se
dispone de informacion privilegiada y una relacion de personas y fechas que hayan
tenido acceso a tal informacion

En opinion de Feller Rate, el marco legal y 1as normas internas de la Administradora,
implican una adecuada guia y establece controles suficientes para evitar y manejar los
eventuales conflictos de interes que pueden surgir respecto de la gestion de fondos

PROPIEDAD

Propietarios con amplia experiencia y conocimiento del sector
financiero

Amergent Partners - Saciedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. es propledad
enun 55,0% de DR Strategic Opportunities LLC (sociedad relacionada a Jacinto Rafael lll
Diaz Haché) y un 45,0% de Gialil Investments LLC (seciedad ligada a Kalil José Diaz
Hache). La Administradora fue constituida en 2022, con la mision de promover el
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desarrollo de la Republica Dominicana a través de la inversion colectiva de alto
rendimiento para sus inversionistas mientras impacta positivamente en las comunidades
donde invierte, enfocandose principalmente en la gestion de fondos inmobiliarios y de
fondos de desarrollo de sociedades

Dada la reciente constitucion, la Administradora no cuenta con ingresos operativos. De
acuerdo con los estados financieros auditados, al cierre de diciembre 2024 Ia
Administradora registré gastos operativos por RD$18,4 millones, superior a los RD$7
millones reflejados al cierre de 2023, asociado principalmente al fortalecimiento de su
estructura organizacional, incidiendo en las partidas de gastos de personal y honorarios
profesionales. Por otra parte, los ingresos financieros netos se situaron en RD$1,5
millones, superior a los RD$1.2 millones registrados en 2023, explicado principalmente
por ganancia cambiaria. Con todo, Amergent Partners reflejo una pérdida neta en 2024
de RD$16,9 millones, mientras que en 2023 la péerdida se situo en RDS$5,8 millones

Por otra parte, de acuerdo con los estados financieros interinos, al cierre de marzo 2025
la Administradora tuvo ingresos no operacionales de RD$401 mil, inferior a lo reportado
durante el mismo periodo de 2024 (RD$1.1 millones), explicado principalmente por
menores ingresos netos por diferencia cambiaria y menores rendimientos por
inversiones. Por otro lado, los gastos se situaron en RD$6,3 millones, aumentando un
108,6% en relacion con igual periodo de 2024, producto de mayores gastos de personal
y olros gastos generales y administrativos. Con todo, la pérdida del periodo en 2025 se
situc en RD$5,9 millones, mientras que, a igual periodo en 2024, esta se situc en RD$1,9
millones.

En marzo de 2025, mediante hecho relevante, la Administradora notifico el campio de
control accionario a través de la adquisicion de un 5% a favor de la entidad DR Strategic
Opportunities LLC, convirtiéndose en accionista mayoritario. Asimismo, se incremento el
capital suscrito y pagado de RD$30 millones a RD$45 millones.

Actualmente, el patrimonio se situa en RD$14 millones, el cual cubriria adecuadamente
las necesidades financieras de corto plazo. Dependiendo de la velocidad de colocacion
de sus fondos y la generacion de ingresos operativos, podrian hacerse necesarias nuevas
capitalizaciones para cubrir gastos y requerimientos regulatorios en el mediano plazo.

De acuerdo con el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion
(R-CNMV-2019-28-MV), la Administradora constituiré una Garantia por Riesgo de
Gestion, mediante una poliza de seguro en favor y en beneficio de los fondos de
inversion. El minimo actual es el mayor entre RD$5 millones o un 1% sobre los activos
administrados.

EXPERIENCIA EN EL SECTOR FINANCIERO

Los accionistas de la Administradora poseen experiencia en la industria financiera, con
amplio track record en private equity. Los socios gestores, Kalil Diaz y Jacinto Diaz,
participan en la gestion de la Administradora como Presidente del Consejo de
Administracion y Gerente General/Vicepresidente del Consejo de Administracion,
respectivamente.
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Cuotas - 8BBfa (N) BBBfa (N)

NOMENCLATURA

_a calificacion se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo

CATEGORIAS DE RIESGO CREDITO:

AAAfa: Cuotas con fa mas alta proteccion ante perdidas y que presentan la mayor probabilicad de cumplir con sus objetvos de inversion
AAfa: Cuotas con muy alta proteccion ante pérdidas y que presentan una muy buena probabifidad de cumplir con sus obyeiivos de inversion
Afa: Cuolas con alta proteccian anie pérdidas y que presentan una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion

BBBfa: Cuotas con suficiente proteccion ante perdidas y que presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion
BBfa: Cuotas con baja proteccion ante perdidas y fienen una baja probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion

Bfa: Cuotas con muy baja proteccion ante perdidas y que muy probablemente no cumpliran con sus objetivos de inversion

Cfa: Cuotas con muy variables y expuestas a pérdidas y/o no cumpliran con sus objetivos de inversion
+ 0 - Las calificaciones enfre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (mas) o - (menas) para gestacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
categoria

Aquellos fondos nuevos, o con poca histona como para realizar un analss completo, se distinguen mediante ei sufijo (N}

EQUIPO DE ANALISIS:

s |gnacio Carrasco - Analisia principal



